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MEMORIAL DESCRITIVO

MEMORIAL DESCRITIVO
CONDOMINIO PORTAL DAS PAINEIRAS
Edlificio 01 / Edificio 02 / Edificio 03

1. INFORMACOES GERAIS

1.1 Projetos e servigos técnicos:
Arqt® Eva El Zein Ortence CREA: 2204/D
a. Arquitetura
Arg.© Rafael El Zein Ortence CREA: 11272/D
p. |Detalhamento de Argt? Eva El Zein Ortence CREA: 2204/D
interiores
C. Fundacéo Eng® Civil Hoover Van Newton Paolucci | CREA: 6277/D
Eng® Civil Paulo César Cardoso CREA: 2306/D
d. Estrutura
Eng.° Cristina Ribeiro CREA: 6580/D
0 M ClAus . .
Hidro — Sanitario, Gas Eng® Civil Flavio Eduardo Rios CREA: 2226/D
e.
e Incéndio Eng®. Civil Murilo Alves da Costa CREA: 8055/D
3 ,
f.  |Elétrico-telefonico Eng® Elet. Maria das Gracas R. CREA: 2999/D
Teixeira
1.2 Responsaveis Técnicos:
a. %EngO Antdnio Gulerino Ortence : 2408/D
b. Eng® Moacyr Soares Moreira CREA: 2532/D
C. Argt® Eva El Zein Ortence CREA: 2204/D
d.  Arqt.o Rafael El Zein Ortence | CREA: 11272/D
e. Eng® D’awilla Batista Vieira de Souza CREA: 10396/D
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1.3

f. Eng® Régio Antbnio Rabelo CREA: 13178/D
g. Eng? Angélica Cecilia Monteiro Costa CREA: 10497/D
h. Eng® Paulo Alexandre de Sousa Carneiro CREA: 12964/AP

Eng® Lucio Terra Oliveira

j. Eng® Roberto Inacio Junqueira Janior

Eng° Ricardo Andrade Fernandes Faria

CREA: 29958/D
CREA: 12050/D

|CREA: 13354/D

Dados Gerais:

03
a. Ndmero de edificios: o
(03 edificios de 02 quartos por apartamento)
b. Ndmero de pavimentos: Subsolo + Térreo + 17 pav. tipo
C. Numero de apartamentos / andar: 04 apartamentos / andar
. 04 apt x 17 pav = 68 aptos / edificio
d. Numero total de apartamentos:

03 edificios x 68 aptos = 204 apartamentos

Nuamero de vagas de garagem /

e. 01 ou 02 vagas p/ apartamento
apartamento:
f. Nudmero total de vagas de garagem: 245 vagas
9| Distribuicdo das vagas:
- Térreo: 91 vagas
- Subsolo 154 vagas
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1.4  Quadro de Areas:

a. Area do apartamento: 52,26 m?2

b. | Area construida (Edificio 01): 4.478,46 m2
C. Area construida (Edificio 02): 4.478,46 m2
d. Area construida (Edificio 03): 4.478,46 m=2
e. Area total de construco: 21.247,73 m2
f. Area do terreno: 4.375,00 m2

2. DETALHAMENTO DO EMPREENDIMENTO

O condominio PORTAL DAS PAINEIRAS é composto por 3 (trés) edificios, cada um deles com os seguintes
pavimentos: subsolo, térreo e 17 (dezessete) pavimentos tipo com 04 (quatro) unidades por andar,
totalizando 204 (duzentos e quatro) apartamentos de 02 (dois) quartos, além do pavimento da casa de

maquinas dos elevadores, barrilete e reservatério superior.

2.1 Subsolo

O Subsolo esté localizado em toda a area do empreendimento. Sua ventilagao e iluminacéo se déo através
de elementos vazados localizados assentados nos muros laterais. A area total do subsolo é de 4.375,00 m2
onde estéo localizados os seguintes itens:

— Vagas para veiculos: num total de 154 vagas, sendo 95 simples, 29 vagas especiais, 05 duplas

simples de gaveta (total de 10 vagas) e 10 duplas especiais (total de 20 vagas);

- Area de projecdo do edificio: sob a projecdo do edificio estdo localizadas algumas vagas de

garagem ja citadas acima, espaco para bicicletas, espago para motos e 03 (trés) cdmodos para
os medidores de energia, um em cada edificio;

— Rampas de acesso. nesse pavimento encontram-se a rampa de acesso para 0 pavimento térreo;

— Casa de bombas; localizada fora da area de projecdo dos edificios, abaixo da rampa de acesso, a
casa de bombas servird o reservatorio inferior enterrado, que estd logo abaixo do piso da

mesma.
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2.2 Térreo:
No térreo do empreendimento estdo localizadas as entradas de pedestres e veiculos, uma guarita, vagas
de garagens descobertas, central de gas para abastecimento dos edificios e area de lazer. A area total

Térreo é de 4.375,00 m2 onde estao localizados os seguintes itens detalhadamente:

— Vagas para veiculos: num total de 91 vagas, sendo 76 simples e 15 vagas especiais.

— Acesso de veiculos / Rampa de acesso: o condominio possui 01 (um) acesso para 0S

estacionamentos do pavimento térreo através da Rua Dona Stella, controlado por portdo de abrir
e 01 (um) acesso ao subsolo que se da também através da Rua Dona Stella através de uma
rampa de acesso para o pavimento subsolo controlado por portdo de abrir.

— Acesso de pedestres: ela se da através de um portdo pela calcada da Rua Dona Stella, com

pulmé&o de seguranca (local entre os dois portdes de entrada onde os visitantes aguardam sua
liberacéo).

~ Area de projecdo do edificio; sob a projecdo do edificio 01 estdo localizados o hall de entrada,

sala do sindico, hall de elevadores, escada, servico, sanitario masculino e feminino, saldo de
festas, wc masculino e feminino, lavabo, bar e 02 (dois) elevadores; sob a projecdo do edificio
02 estdo localizados o hall de entrada, hall de elevadores, escada, saldo de festas, bar, wc
masculino e feminino, lavabo, e 02 (dois) elevadores; e sob a projecdo do edificio 03 estdo
localizados o hall de entrada, hall de elevadores, escada, lavabo, wc masculino e feminino, 02
(duas) churrasqueira com bar e 02 (dois) elevadores.

— Area descoberta: composta por playground, circulacdes, floreiras, area permeavel, e quadra

esportiva descoberta, destinados a integracdo com as areas sob a projecédo dos edificios.

— Central de gds: localizada fora da projecdo dos edificios perto do muro do contorno do

condominio, para atender todas as torres.

2.3 Divisdo Interna dos Apartamentos

e Cada apartamento contém: Sala de estar, hall, 02 (dois) quartos, 01 (um) banho social, cozinha

integrada com a sala e area de servico, totalizando uma area de 52,26 m=2.

2.4 Hall dos Pavimentos Tipo

Cada um dos pavimentos tipo possui um hall comum que da acesso aos elevadores e a escada. No hall
comum estdo localizadas as caixas de combate a incéndio, extintores e a caixa de gas, além da caixa do
medidor individual de agua e das caixas das instalaces elétricas, telefone, antena e interfone (conforme

projetos de incéndio, hidro-sanitario e elétrico-telefonico).
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3. CARACTERISTICAS DA OBRA/ EMPREENDIMENTO

3.1 Locacdo da obra

Sera feita obedecendo inteiramente as cotas e niveis indicados na planta de implantacédo geral.

3.2 Movimento de terra

Aterro e reaterro: Os aterros e reaterros que se fizerem necessarios serdo executados com materiais
isentos de matérias organicas e distribuidos em camadas de 20 cm, sendo apiloados mecanicamente ou

manualmente com soquetes, a fim de se evitar que os mesmos sofram recalques.

3.3 Fundacéo

As fundacg@es serdo executadas de acordo com o projeto de fundacdes.

3.4 Estrutura

A estrutura sera executada em concreto armado utilizando a resisténcia caracteristica do concreto e a

ferragem conforme projeto de estrutura.

3.5 Alvenaria

Serdo utilizados tijolos furados cerdmicos 9x19x19 cm e 12x19x19 cm nas paredes, que deverdo ser

apertados junto a estrutura.

3.6 Instalagdes elétricas e telefénicas

As instalacbes elétrico-telefénicas obedecerdo rigorosamente aos projetos elaborados e aprovados pelas

respectivas concessionarias locais.

3.7 Instalacbes especiais

O empreendimento sera entregue com 0s seguintes sistemas em pleno funcionamento:

a) Antena coletiva TV/FM: sera entregue todo o sistema composto por sintetizador, antena,
tubulacéo, fiacdo e um ponto localizado na sala.

b) [Interfones: sera entregue uma central digital localizada na portaria e um ponto por apartamento sem

interfone.
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€) Portdo: a entrada de veiculo sera entregue com portao de correr ou de abrir.

d) Portdo de pedestre: sera entregue com uma fechadura automatica com acionamento através de
botoeira instalada na portaria.

e) Seguranca perimetral monitorada: cerca elétrica assentada em cima do muro e do alambrado do
empreendimento, ao redor de todo o seu perimetro.

f) Medidores Individuais gas. seréo entregues as instalacGes pela construtora e os medidores seréo
adquiridos pelo préprio morador.

g) Medidores Individuais dgua: serdo entregues as instalacdes e medidores pela propria construtora.

3.8 Instalagdes hidro-sanitarias e de incéndio

3.8.1 Agua fria

Os edificios serdo abastecidos com agua potavel tratada, fornecida pela concessionaria local (SANEAGO).
Haverd um Unico reservatério inferior com duas células para o abastecimento dos trés edificios do
condominio, além de um reservatério superior para cada um deles, sendo estes também divididos em duas
células. Os reservatérios serdo em concreto armado ou em Fibra, com a capacidade conforme projeto

hidraulico. A medi¢do do consumo dos apartamentos sera individual, conforme projeto hidro-sanitéario.
3.8.2 Esgoto

Todo esgoto sera atirado no coletor publico, cujo destino final sera de responsabilidade da concessionaria
local (SANEAGO).

3.8.3 Aguas pluviais
A agua pluvial sera coletada e conduzida para a sarjeta ao redor do empreendimento.
3.8.4 Instalacdes de combate a incéndio

O sistema preventivo de incéndio serd instalado de acordo com projeto de incéndio, atendendo as normas

do Corpo de Bombeiro.

3.9 Elevadores social e de servico

Serdo instalados elevadores com caracteristicas de paradas e capacidade de acordo com o projeto de
arquitetura.

3.10 Cobertura

a) Estrutura: serd em madeira de lei tipo Magaranduba, Angelin ou Cedro, ou em estrutura metélica.

b) Telhado: serd em telha ondulada de fibrocimento ou metélica.

8
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c) Impermeabilizacdo total: a cobertura podera ser entregue também com a opg¢do de impermeabilizagdo

com manta asféltica ou asfalto polimérico e protecdo mecanica e térmica em toda a sua extensao sem

a necessidade de uso, portanto, do telhado.

3.11 Esquadrias e gradis

3.11.1 Esquadrias de aluminio

As esquadrias e seus componentes (contramarcos, marcos e alizares) poderdo ser:

- Janelas e portas de correr serdo em perfis de aluminio natural ou bronze da Alcoa Aluminio S.A. (linha
Méster ou Suprema) ou YKK (linha WS-DX);

- Janelas maximo-ar serdo em perfis de aluminio natural ou bronze da Alcoa Aluminio S.A. (mddulo Max)
ou YKK (linha WS-SX).

3.11.2 Esquadrias de madeira

a) Portas: Serdo semi-macicas com requadro em cedro pré-pintada tipo Eucatex ou cedrinho para
pintura.

b) Marcos: serdo metalicos com acabamento em esmalte sintético.

3.11.3 Esquadrias metalicas

a) Os portdes serédo fixados e executados em Metalon de acordo com o detalhamento da arquitetura.
b) Serdo executados em ferro: grades em geral, gradil da central de gas, corrimao de escadas e escadas

tipo marinheiro.

3.12 Vidros
Sera utilizado vidro mini boreal 3 mm no banheiro, area de servico, quarto casal, quarto; e vidro liso 3 mm

na sala de estar.

3.13 Revestimentos

3.13.1 Chapisco

a) Vigas e Pilares: todas as superficies a serem revestidas levardo chapisco com argamassa

b) Alvenaria: serdo chapiscadas todas as paredes do lado externo.

3.13.2 Argamassas

O reboco paulista, 0 embog¢o para azulejo e o reboco externo serdo constituidos de uma s6 camada de

argamassa.
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3.14 Pavimentacéo

a) Sera aplicado um lastro de concreto magro sobre o terreno convenientemente apiloado nos lugares
onde o piso for assentado em contato direto com o solo.

b) Os pisos dos acessos de veiculos serdo em concreto desempenado ou em bloquetes, conforme
definido no projeto de arquitetura.

¢) Os pisos das garagens serdo em concreto desempenado ou misto de grama com placas de concreto
com largura de 60cm, conforme definido no projeto de arquitetura.

d) O piso dos acessos de pedestres, bem como a calcada externa, serdo em concreto desempenado,

conforme projeto de arquitetura.

3.15 Ceramicas, bancadas, soleiras e peitoris

a) Os azulejos serdo assentados sobre emboco de fundo, usando argamassa cimento-cola.

b) As bancadas serdo de granito com cuba de louca no banheiro e na pia em granito com cuba de aco
inoX.

c) O tanque sera de louga tamanho pequeno.

d) As soleiras serdo de granito nos locais definidos no projeto de arquitetura.

e) Os peitoris das esquadrias serdo em concreto com acabamento em pintura tipo textura,

3.16 Pintura

a) Caiagdo no poco do elevador.

b) Tinta a 6leo e/ou esmalte nas vagas de garagem, numeracédo de vagas, caixas de passagem, portas,
portas corta-fogo e corrimdo das escadas.

¢) Pintura acrilica texturizada nas fachadas, platibanda, reservatério superior, varandas e muros.

d) Pintura PVA com massa corrida nos apartamentos e demais &reas internas do empreendimento.

3.17 Loucgas

Os vasos sanitarios serdo com caixas acopladas.

3.18 Impermeabilizacbes

Serdo feitas impermeabilizacdes nos locais e da forma definidos no projeto de impermeabilizacao.

Observacdes.

A CONSTRUTORA MOREIRA ORTENCE se reserva o direito de alterar as especificacBes dos materiais e
equipamentos no sentido de melhorar e valorizar o empreendimento. Por exemplo: substituir piso

ceramico por granito, pintura PVA por pintura acrilica. Além disso, no caso de extingdo das marcas, linhas

10
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e ou modelos citados neste memorial, a construtora os substituira por outros com as mesmas

caracteristicas de desempenho.

4. TABELA DE MARCAS UTILIZADAS

01

Bombas

JACUZZI, DANCOR, DARCA, THEBE ou SCHINADER

02

Ceramica (piso e azulejo)

CECRISA, ELIANE, PORTOBELLO, INCEPA, GYOTOKU ou CHIARELLI,
PORTINARI

03

Elevadores

ATLAS/SCHINDLER, OTIS, THYSSEN SUR OU AUTUR

04

Ferragens

PAPAIZ, AROUCA, IMAB, LA FONTE OU SOPRANO

05

Instalac6es elétrico-telefénicas

Cx p/ interruptor e tomadas em ferro esmaltado 4x2", eletrodutos tipo
mangueira de polietileno; conexdes em PVC rigido; fios e cabos tipos
termoplastico das marcas PIRELLI, LOUSANO, FICAP, CORDEIRO
REIPLAS, CONDUSPAR, NAMBEI RASQUINI, CORFIO, INTRABI,
ELETROMIG OU BRASCOOPER. Interruptores e tomadas PIAL, CEMAR,
LORENZETI, TRAMONTINA, PRIME, SIEMENS, IRIEL OU SIMO (LINHA
9), TODOS NA LINHA CINZA. Quadros SIEMENS, TIGRE, GOIAS TINTAS,
INTERNACIONAL, PIAL, CROMART ou CERMAR. Disjuntores
termomagnéticos, chaves, fusiveis e acessorios GE, SIEMENS,
ELETROMAR, LORENZETTI, PRIMER, LOUZANO, SOPRANO OU SISTEK.

06

InstalagOes hidro-sanitarias

Tubos e Conexdes de PVC Rigido soldavel TIGRE, AMANCO, PROVINIL,
FORTILIT, CARDINALI ou ASTRA. Registros e valvulas de retencédo
MAFAL, DECA, DOCOL, FABRIMAR, KELLY, IMPERATRIZ OU ICO.

o7

Lougas

HERVI, DECA, LOGASA, INCEPA, ICASA ou IDEAL STANDART.

08

Metais

MAFAL, DOCOL, DECA, FABRIMAR, TINCO ESTEVES, FORUSI, PERFLEX,
KELLY, IMPERATRIZ OU ICO.

09

SifGes, valvulas e engates

ASTRA, FORTILIT, ESTEVES, TIGRE ou AMANCO.

10

Tintas

No interior dos apartamentos: GLASURIT, linha Vinil Latex; IBRATIN,
linha Pitorescka Latex Interna; COLORIN, linha Classic; ou RENNER, linha
acrilica profissional. Pintura nas fachadas: textura acrilica IBRATIN,
SUVINIL, MAXIVINIL ou RENNER. Demarcacdo das vagas e pintura pisos
tinta NOVACOR, LEINERTEX, RENNER ou SUVINIL CIMENTADOS E
PISOS.

11
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5. DETALHAMENTO INDIVIDUAL DAS AREAS DO EMPREENDIMENTO

PAVIMENTO

AMBIENTE

PI1SO

PAREDE

TETO

APARTAMENTO
TIPO

Sala Estar/ hall

Ceramica 30 x 30 cm ¢/
rodapé da mesma

ceramica

Reboco paulista com pintura PVA

sobre massa corrida

Gesso corrido com
pintura PVA

Rebaixado em

Banheiro Ceramica 20 x 20 cm Ceramica 20x20 cm gesso com Pintura
PVA
Ceramica 30 x 30 cm ¢/ ) ) )
i Reboco paulista com pintura PVA | Gesso corrido com
Quartos rodapé da mesma _ )
) sobre massa corrida pintura PVA
ceramica
Paredes da bancada: 07 fiadas
de ceramica 20 x 20 cm e reboco
paulista com pintura PVA sobre _
. L . Gesso corrido com
Cozinha Ceramica 30 x 30 cm massa corrida; Parede do quadro

de distribuicdo e pilar: reboco
paulista com pintura PVA sobre

massa corrida

pintura PVA

Area de servico

Ceramica 30 x 30 cm

07 fiadas de ceramica 20 x 20
cm e reboco paulista com pintura

PVA sobre massa corrida

Gesso corrido e
rebaixo de gesso ¢/
pintura PVA

ESCADA

Cimentado desempenado
pintado com tinta p/

concreto

Reboco paulista ¢/ pintura

texturizada,

Pintura Textura

sobre reboco

HALL COMUM
(SOCIAL / SERVICO)

Ceramica 30 x 30 cm ¢/
rodapé da mesma

ceramica

Reboco paulista com pintura PVA

sobre massa corrida

Gesso corrido ¢/
rebaixo de gesso ¢/
pintura PVA

POCO DO ELEVADOR /
DUTOS DE
VENTILACAO

Reboco paulista com pintura

caiacéo

CASA DE MAQUINAS /
BARRILETE

Cimentado rustico

Reboco paulista ¢/ pintura PVA

sem massa corrida

Concreto aparente

TERREO

Hall de elevadores

Ceramica 30 x 30 cm ¢/
rodapé da mesma

ceramica

Reboco paulista ¢/ pintura
acrilica semi-brilho sobre massa

corrida

Rebaixado em
gesso ¢/ pintura
PVA

Hall de entrada

Ceramica 30 x 30 cm ¢/
rodapé da mesma

ceramica

Reboco paulista ¢/ pintura
acrilica semi-brilho sobre massa

corrida

Rebaixado em
gesso ¢/ pintura
PVA

Salédo de Festas

Ceramica 30 x 30 cm ¢/
rodapé da mesma

ceramica

Reboco paulista ¢/ pintura
acrilica semi-brilho sobre massa

corrida

Rebaixado em
gesso ¢/ pintura
PVA
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TERREO

W(C’s Masculino e

Ceramica 30 x 30 cm ¢/

rodapé da mesma

Reboco paulista ¢/ pintura

texturizada sobre massa corrida

Rebaixado em

gesso ¢/ pintura

Feminino ) _
ceramica e ceramica 20x20 cm PVA
Ceramica 30 x 30 cm ¢/ Reboco paulista ¢/ pintura Rebaixado em
Bar (Salao) rodapé da mesma texturizada sobre massa corrida gesso ¢/ pintura

ceramica

e ceramica 20x20 cm

PVA

Sala do Sindico

Ceramica 30 x 30 cm ¢/
rodapé da mesma

ceramica

Reboco paulista ¢/ pintura
acrilica semi-brilho sobre massa

corrida

Rebaixado em
gesso ¢/ pintura
PVA

Servico

Ceramica 30 x 30 cm ¢/
rodapé da mesma

ceramica

Reboco paulista ¢/ pintura
acrilica semi-brilho sobre massa

corrida e ceramica 20x20 cm

Rebaixado em
gesso ¢/ pintura
PVA

Sanitario Masculino e
Feminino p/

Funcionarios

Ceramica 30 x 30 cm

Ceramica 20 x 20 cm

Rebaixado em
gesso ¢/ pintura
PVA

Churrasqueiras

Ceramica 30 x 30 cm c/
rodapé da mesma

ceramica

Reboco paulista ¢/ pintura
acrilica semi-brilho sobre massa

corrida, ceramica 2x2cm.

Rebaixado em
gesso ¢/ pintura
PVA

Ceramica 30 x 30 cm ¢/

Reboco paulista ¢/ pintura

Rebaixado em

Lavabo rodapé da mesma acrilica semi-brilho sobre massa gesso ¢/ pintura
ceramica corrida PVA
Ceramica 30 x 30 cm ¢/ Reboco paulista ¢/ pintura Rebaixado em
Circulacao rodapé da mesma acrilica semi-brilho sobre massa gesso ¢/ pintura

ceramica

corrida

PVA

Quadra Esportiva

Concreto desempenado c/
pintura demarcacéo de

guadra

Alambrado metélico

Tela de fechamento

Playground

Cimentado Liso com Pintura

AREAS COMUNS

Area das vagas de
garagem, circulagéo

de veiculos

Concreto polido c/
demarcagdo em tinta para

concreto das vagas

Cortina de concreto aparente,
muro ¢/ reboco paulista e pintura

texturizada

Concreto aparente

Central de Gas

Cimentado rustico

Reboco Paulista ¢/ pintura

texturizada, e tela metdlica

Telhado em
fibrocimento ou

metalico

Acesso de veiculos

Concreto polido

Area descoberta

Acesso de pedestres

Ceramica 30 x 30 cm

Gesso corrido ¢/

pintura PVA

Circulacao de pedestres

interna

Ceramica 30 x 30 cm

Casa de bombas

Cimentado rustico

Reboco paulista ¢/ pintura PVA
sem massa corrida

Concreto aparente
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Bicicleteiros

AREAS COMUNS

Cimentado rustico

Reboco paulista ¢/ pintura
texturizada

Concreto aparente

Medidores

Cimentado rustico

Reboco paulista ¢/ pintura PVA

sem massa corrida

Concreto aparente

Sala da Guarita

PORTARIA

Ceramica 30 x 30 cm

Reboco paulista ¢/ pintura
acrilica semi-brilho e cerdmica
20x20 cm

Rebaixado em
gesso ¢/ pintura
PVA

Sanitario Masculino /

Feminino

Ceramica 20 x 20 cm

Ceramica 20 x 20 cm

Rebaixado em
gesso ¢/ pintura
PVA

Calcada Externa e
CONTORNO DO Acesso de Pedestres

Concreto desempenado e pedra portuguesa

EMPREEENDIMENTO
Alambrado /7 muro

Muro ou Alambrado

Goiania, de de 200

CONSTRUTORA MOREIRA ORTENCE Ltda

PROMITENTE ALIENANTE

PROMITENTE COMPRADOR
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